Valkommen till
Bostadsrattstoreningen Albertina

| detta dokument hittar du information kring vart hus och
var férening. Hdr har vi samlat det du som medlem eller
anlitad entreprencr behdver kdnna till utover foéreningens
stadgar. Har du ndgra fragor dr du alltid vdlkommen att héra
av dig till féreningens styrelse.

styrelsen.brfalbertina@gmail.com

STYRELSEN
den 24 mars 2025




ALBERTINAS HISTORIA

Var forening bildades den 25 oktober 1965. I december samma ar képte foreningen tomten nr 30 i
kvarteret Tallen av Svenska Baptistforbundet fér 2 200 000 kronor. Sedan Baptistforbundets byggnad
rivits, paborjades uppférandet av det hus vi nu bor i. Det ar ritat av arkitekt SAR Drott Gyllenberg och
uppfort under ledning av Hifab AB. Inflyttning paborjades vid arsskiftet 1967/68. Det fanns da 21
bostadsrattsligenheter och en lokal for uthyrning i huset. Till de stora bostadsratterna mot garden hérde
ursprungligen ettor mot gatan. Dessa har i fyra fall omvandlats till egna bostadsratter varfor antalet
bostadsratter okades till 25.

Ar 2011 tll 2013 projekterades och genomférdes ett vaningsbygge pa taket vilket innebar ett tillskott pa
ytterligare en ligenhet. I samband med detta bygge renoverades portik, entré och vaningsplan samt
installerades en ny hiss som drogs upp till den nya vaningen pa plan 7. Totalt har siledes Albertina 26
bostadsratter. Lokalen i bottenvaningen ar sedan 2008 uthyrd till Lill-Jans Husldkarmottagning.

NAGOT OM STADGARNA OCH VART GEMENSAMMA ANSVAR

Forhallandet mellan féreningen och dess medlemmar regleras av bostadsrattslagen (1991:614) samt av
féreningens stadgar och den ekonomiska plan fér féreningen som lansstyrelsen faststéllt. I stadgarna

framgar hur féreningens arbete organiseras och hur ansvar férdelas medlemmarna emellan. Det dligger
bostadsrattsféreningens medlemmar att engagera sig i foreningsarbetet och att gemensamt verka for en

val fungerande férening.

Foreningens arbete leds av styrelsen som valjs 5rligen pa féreningsstéimman. Infor stamman tar
f('jreningens valberedning fram f('jrslag pa ledaméter till styrelsen. Valberedningen utses pa arsstimman.
Uppgifter om vilka som for narvarande ingar i Valberedning och styrelse framge‘ir av protokollet fran det

senaste arsmoétet. Protokollet kan rekvireras fran styrelsen.

Stadgarna reglerar bl.a. omfattningen av bostadsrattshavarnas rattigheter men aven vilket ansvar varje
medlem har for sin ligenhet. Nagra viktiga aspekter av tillimpningen av dessa bestimmelser f6ljer pa
kommande sidor. Dérpa féljer nagra sidor dar vi beskriver vad vi férvéntar oss av varandra, bl a vid
anvandandet av vira gemensamma ytor och lokaler. Dokumentet avslutas med en lathund kring

ansvarsférdelning mellan medlemmarna och féreningen.
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OM TILLAMPNINGEN AV FORENINGENS STADGCAR

Fastighetens forvaltning

Féreningen dr medlem av Bostadsratterna (f.d. SBC) och far darigenom bitrade med sakkunskap nar det
behovs. For service och reparation av anliggningar for varme, ventilation, el och vatten m.m. liksom fér
hissen och garageporten anlitas vilrenommerade foretag. Avtal finns med olika féretag om stidning,

sophdamtning m.m. Styrelsen har dven upprattat en férteckning 6ver hantverkare med erfarenhet fran att

arbeta i huset for den som 6nskar anlita hjalp i den egna lagenheten.

Det ar vanligt att forvaltning av bostadsfastigheter uppdras at nagot utomstaende foretag och att en
fastighetsskotare anstalls for 16pande tillsyn, underhall, tradgardsskotsel och smérre reparationer. For att
hélla medlemsavgifterna nere stravar styrelsen efter att inom sig och med hjilp av 6vriga medlemmar
svara for sadana uppgifter och for den eckonomiska forvaltningen. I varje ny medlems inledande samtal

med styrelsen diskuteras bl a hur medlemmen kan bidra i féreningsarbetet.

Regler vid ombyggnad av léigenheter

Foreningen dger i juridisk mening hela fastigheten och har dirmed ocksa ett ansvar for att fastigheten
underhalls och behaller sitt varde. Speciell vikt laggs vid fastighetens “infrastruktur” (exempel: barande
vaggar, vatten och avloppssystem, ventilationssystem m.m). Varje medlem har ett ansvar for att aven
den egna lagenheten haller en standard som sakerstaller fastighetens skick. Var och en bar ansvar for
atgarder som vidtas inne i ligenheten och som var och en ar skyldig till enligt foreningens stadgar. Detta

géller saval det juridiska ansvaret som att bara kostnader f6r 5tgéird om nagot utforts felaktigt.

Enligt féreningens stadgar far en bostadsrattshavare darfor inte utan medgivande av styrelsen foreta

avsevard féréindring i léigenheten.
Exempel pa ingrepp som innebar avsevard féréindring av en L‘igenhet ar

- Flyttning av vaggar eller drroppningar

- Ny dragning av starkstromsledningar

- Installation av fast inredning som inte funnits férut i ligenheten
- /o\tgéird som forutsatter att virmesystemet toms

- Ombyggnad av badrum, toalettrum eller kok

- Ombyggnad eller paverkan pa radiatorer och virmeledningar

- Atgérd som paverkar 1égenhetens ventilation

Infor itgéirder/ éindringar 3ligger det bostadsrattsinnehavaren att klarléigga vilka tillstdind och anméilningar
som kan komma att behovas. Stadsbyggnadskontorets bygglovsenhet kan bistd med uppgift vad som

behovs i varje enskilt fall. Har kan man ocksa kopa ritningar éver fastigheten.

Infor en andring i en ligenhet maste styrelsen limna sitt tillstind. Utéver uppgift om tinkta atgarder och
tidsplan skall uppgift om vilket eller vilka foretag som kommer att anlitas skall alltid anges. For det fall
ombyggnaden kan antas klassificeras i kategori c (se nedan) skall aven forslag pa byggteknisk kontrollant
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anges. Styrelsen bedomer den tankta atgarden/andringen och klassificerar den enligt f6ljande tre

kate gorier:

a. Ligenhetsinnchavaren kan vidta tankt dndring utan vidare kontroll fran styrelsens sida
Lagenhetsinnehavaren alaggs att ge en av styrelsen utsedd person méjlighet att folja arbetets gang for
att kontrollera och dokumentera arbetet

c. Styrelsen kontrakterar i samférstand med lagenhetsinnehavaren en byggteknisk kontrollant som
foljer och kontrollerar arbetet enligt en uppgjord plan. Kostnaden fér denna kontroll belastar
ligenhetsinnehavaren. Skriftlig 6verenskommelse om arbetet och kostnaden for kontrollen upprattas

mellan féreningen och berord légenhetsinnehavare.

Storre atgarder som vidtas (t.ex. bilning i golv, flytt av eller omdragning av rér fér vatten/avlopp,
barande konstruktion, ventilation etc) skall alltid utféras av behorig fackman som aven har
ansvarsforsakring tecknad for sitt arbete. Styrelsen kan avgéra vem/vilka som far utféra andringarna som

ror fastigheten och avtalar med medlem att denne star for kostnaderna.

Vattenisoleringsarbeten far endast utforas av auktoriserad entreprenor och skall alltid goras enligt
senaste branschstandard. Avstingning av vatten skall alltid aviseras i god tid genom anslag i hissen. Disk-

och tvattmaskiner samt torktumlare skall installeras enligt tillverkarens instruktioner.

Motordrivna flaktar far inte installeras i kok eller badrum da sddana riskerar att matos och/eller skamd
luft tranger ut i andra légenheter. Utsugsdonen i badrum och toaletter ar intrimmade for korrekt balans i

fastighetens ventilationssystem och skall inte stallas om utan hjalp av fackman.

Ombyggnad far inte utforas pa ett sadant satt att ljudisolering i léigenhetsskiljande vaggar eller golv

forsamras.

Innan hissen anvands vid ﬂyttning eller vid reparationsarbeten skall den i inre kéllargﬁngen forvarade

skyddsklddseln for hissvéggar och —golv sattas upp 1 hissen.

Regler vid uthyrning

Enligt foreningens stadgar tillits andrahandsuthyrning. Méjligheten att hyra ut i andra hand har ett virde
for den enskilde medlemmen men skulle ocksd kunna komma att paverka féreningen och andra
medlemmar negativt. Styrelsens samtycke kravs darfor for att hyra ut eller pa annat satt upplata ligenhet
(men dven garageplats) i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande. Ansokan om tillstand for
andrahandsuthyrning skall stillas till féreningens styrelse med uppgift om den tilltinkta hyresgasten samt

medgivande av denne att féreningen far inhamta referenser.

Styrelsen ger inte tillstand till andrahandsuthyrning for léngre period én ett ar. Darefter far ny ansokan
om uthyrning stallas till styrelsen. Korttidsuthyrning samt uthyrning av légenhet till “airbnb”
(hotellverksamhet) ar inte tillaten.

Andrahandsuthyrningsavgiften ar 10% av prisbasbeloppet och skall ticka den administration som
uppkommer i samband med varje uthyrning. Foéreningen dger ratt att saga upp ratten till

andrahandsuthyrningen med omedelbar verkan om hyresgasten misskoter sig.




NAGRA FORHALLNINGSREGLER

Inpassering

For att vi skall undga inbrott och skadegorelse dr det av storsta vikt att obehoriga inte slapps in i huset.
Entrédorrarna far darfr 6ppnas endast for personer som bor i vart hus eller bevisligen har ett legitimt
arende. Det ar absolut forbjudet att 6ppna entrén utan att vara siker pa vem besokaren ar. En
videokamera som 6vervakar porten, passagen och dorren och passagen till trapphuset ar installerad.

Inspelningar sparas i 14 dagar.

Utover porttelefon som kopplas till boendes mobiltelefon kan de portnycklar som varje
lagenhetsinnehavare tilldelats anvindas for inpassering. Darut6ver kan de "blippar” som varje beonde

tilldelats anvandas. Extra “blippar” kan bestillas till sjalvkostnadspris.

BORTTAPPADE BLIPPAR MASTE OMEDELBART ANMALAS TILL STYRELSEN

Garaget

Vid in- och utfart skall bilféraren forvissa sig om att ingen obehdérig gar ner i garaget medan porten star
6ppen. Porten 6ppnas antingen med nyckel eller med fjarrkontroll. Till varje garageplats foljer 2 st 4-
knappars fjarréppnare som 6ppnar saval port som dorr till hisshall. Medlem som hyr ut sin garageplats
maste anskaffa en sérskild 2-knapps fjarrppnare med vilken endast garageporten kan 6ppnas. I 6vrigt
ansvarar medlem for att hyresgasten iakttar féreningens férhallningsregler. Larm har installerats som

utléses vid forsok att bryta upp garageporten.
Garageplats far inte anvandas som upplagsplats.

BORTTAPPADE BLIPPAR MASTE OMEDELBART ANMALAS TILL STYRELSEN

Tvﬁttstugan

Bokning av tvattstugan gors i kalendern som finns i skapet i rummet utanf6r tvattstugan. For den
gemensamma trevnaden ar det Viktigt att tvattstugan ar i lika prydligt skick nar man limnar den som
man vill finna den i nasta gang man tvattar. Filtren i torktumlaren och torkskéapet skall alltsa rengoras

och maskiner och golv torkas av efter anviindning.

Sopor

Matavfall sorteras i sarskild kompostpase vilken lamnas i for den sérskilt avsett kdrl i soprummet. Sop-
nedkastet far endast anvindas for hushallssopor sasom hushéllspapper, blgjor o.dyl. Hushallssoporna
skall alltid vara forpackade i pasar. Batterier, glodlampor och mindre elavfall far kastas i darfor avsedda

kirl, som star i 6vre delen av killartrappan.

Annat avfall som ar att anse som grovsopor far placeras innanf6r grinden for avhéirntning pa tider som

styrelsen skickar ut. Soprummet far inte anvandas for grovsopor.
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Tidningar, kartonger, glas, plast- och metallférpackningar riknas inte som grovsopor. Sadant avfall skall

kastas i containrar vid stadens atervinningsstationer.

Trappstéidning

Privat egendom far inte forvaras i trapphuset. Dérrmattor placeras innanfér légenhetsdérrarna.

Cyklar

Far ¢j placeras i porten. Cykelrummet och cykelparkeringen i garaget far bara anvandas av boende i
huset. Cykelrummet far inte utnyttjas for parkering av cyklar som sillan anvinds. De bor i stallet
placeras i det egna kallarforradet eller uppstallningsplatsen i garaget. Alla cyklar skall vara markta med
namn. Vad som sagts under rubriken Garaget om vikten av att vid in- och utfart férvissa sig om att

obcehoriga inte smiter ner i garaget géller aven cyklister.

Hobbyrum

[ kdllaren finns ett hobbyrum med en uppsattning verktyg. Rummet far anvindas av féreningens

medlemmar.

Tréidgéirden

Tradgarden ér ett utrymme f6r gemensamma eller enskilda aktiviteter. Av hinsyn till var hyresgast i
bottenvaningen och av omsorg om vaxtligheten ar bollspel eller cykling inte tilltet, inte heller rastning

av djur. Féreningens utemobler och grill star till medlemmarnas fé')rfogande. Vi ser gemensamt till att

hilla dem i basta skick.

Medlemmar kan boka tréidgirden for privata evenemang efter godkénnande fran styrelsen. Meddelande
om sadan bokning annonseras i god tid med anslag i hissen och arrangéren ansvarar for att hansyn tas till

andra boende i huset.

Balkongerna

Tank pa grannarna vid anvéindning av balkongen! Foremal far inte kastas ner fran balkongerna. Matning
av faglar far inte forekomma pa balkongerna, inte heller skakning av mattor. Grillning pa balkongerna ar
inte tillatet.

Portiken

Ej avsedd fér cykelparkering. Vidare ar det inte tillatet att stélla marschaller i portiken.




NAGOT OM ANSVARSFORDELNING MELLAN MEDLEM OCH
FORENING

Las och nycklar till allmdnna utrymmen, porttelefon mm

Medlem ansvarar for utkvitterade fastighets— och l'algenhetsnycklar och "blippar”. Vid férlust av
nyckel/ Blipp skall styrelsen omgiende informeras. Medlem bekostar inforskaffande av ny nyckel/ blipp.

Ev fel pa porttelfeon/lassystem bekostats av féreningen.

Las och nyckel till egen ligenhet

Varje medlem ansvarar for sitt las. Medlem rekommenderas att kontakta styrelsen infor ev lasbyte for att

om undersoka ev méjligheter att samordna med fastighetens lassystem.

Ringklocka

Féreningen svarar for reparation och underhall.

Garage och laddstolpar

Till varje garageplats hor en laddstation for laddning av elbil. Laddstationen ags av respektive
léigenhetsinnehavare som ocksa ansvarar for reparationer skulle sadan bli nédvandig. Skulle fel/problem

uppstd med laddstationen skall styrelsen kontaktas innan reparationsarbete inleds.

El

Foreningens ansvar for ledningsdragningen upphor vid proppskapet. Medlemmen svarar alltsa for all

ledningsdragning som skett darifran.

Kabel-TV och Internet

Foéreningen har ett gemensamt avtal om basutbud av kabel-TV och bredbandsanslutning. Medlem

tecknar individuellt avtal med leverantoren skulle man onska ett utokat utbud.

Brandvarnare

Foreningen har forsett alla medlemmar med brandvarnare. Medlem svarar for att brandvarnaren

fungerar, bl.a. genom batteribyte.
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Radiatorer

Foreningen svarar for reparation och underhall av radiatorer och radiatorventiler, dock ¢j for mélning av

radiatorerna. Medlem svarar for luftning av elementen.

Avlopp

Medlem svarar for rensning av vattenlds under handfat och diskbank. Foreningen svarar for underhall

och rensning av rér mellan vattenlas och avloppsstam.

Toalettstolar

Medlem svarar fér byte av toalettstolar och reparationer, t.ex. vid stopp eller nér toaletten star och

rinner.

Vattenarmatur

Medlem svarar fér byte och reparation av armatur, byte av kranpackningar m.m.

Ventilation

Fastigheten ar forsedd med ett ventilationssystem med mekanisk till- och franluft. Lagenheterna forses
med friskluft genom ventiler under radiatorerna. Utsug sker genom ventiler 6ver spisar och i bad- och
toalettrum. Dessa funktioner ar mycket noggrant balanserade, och utsugsdonen ar intrimmade av

specialister for korrekt balans. Motordrivna fliktar far darfor inte installeras i kok eller badrum.

Istallet far spiskapor med reglerbara spjill installeras, som vid 6ppet spjall ger en forcering av utsuget via
det tryckstyrda franluftsystemet. Sadana spjéll bor vara tidskontrollerade, sa att de inte star 6ppna hela
tiden.

Utsugsdonen i badrum och toaletter skall inte stéillas om utan hjalp av fackman.

Viggar, golv och tak

Medlems ansvar for ligenhetens vaggar, golv och tak innefattar underliggande fuktisolerande skikt i

o
Vatutryrnrnena.

Fonster

Varje medlem ansvarar for underhdll och skétsel av sina fonster och fonsterramar (dock ej den

metallklidda utsidan). Vi skador pa yttre ramen skall styrelsen underrittas.




